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_ Eléterjesztés
Lajosmizse Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2018. majus 17-i iilésére

Targy: A Lajosmizse belteriiletén elhelyezkedd, Kodaly Zoltan talalhatdo 2582/2 helyrajzi szam
alatti ingatlannal kapcsolatos dontések meghozatala

Iktatészam: LMKOH/2514-4/2018.
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Lajosmizse Varos Onkormanyzatinak 1/1 ardnyt kizarolagos tulajdonat képezi a Lajosmizse
belteriilet 2605/7 hrsz. alatt bejegyzett, kivett kozteriilet megnevezési, 6050 Lajosmizse, Kodaly
Zoltan utcai ingatlan, melynek teriilete nem elegend6 a Kodaly Zoltan utcai szildrdburkolati ut
épitéséhez. A kozteriilet szélesitése miatt Onkormanyzatunk mar korabban a hatalyos rendezési
terv alapjan telekalakitast kezdeményezett, melynek alapjan létrejott a 2582/2 hrsz-ti 432 m?
teriiletl ,,kivett ut” megnevezésti magantulajdonu ingatlan.

A Kodaly Zoltan utca megfeleld kialakitisa érdekében Lajosmizse Varos Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének a varos helyi épitési szabalyzatardl sz616 2/2008. ( 1. 23.) dnkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: Hész) a Lajosmizse 2582/2 hrsz-u, kivett (it megnevezésii, 432 m’
teriiletii ingatlant (a tovabbiakban: targyi ingatlan) kozlekedési célra jeloli ki, melyen épiilet nem
talalhatd. A targyi ingatlan tulajdonosai, a teriiletet 1.080.000.-Ft-ért (2500.-Ft/m? ajanlottak
megvételre, tovabba a kb. 69 m hosszu betonozott keritésalap és az elemes vaskerités
athelyezéséért tovabbi 1.994.868.-Ft-ot kérnek. A kerités athelyezésére tett legkedvezdbb
vallalkozo6i arajanlat 6sszege 2.350.033.-Ft.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 30. § (4) bekezdése alapjan ,ha az ingatlan rendeltetését a helyi épitési
szabalyzat valamely késobb megvaldsitandd - jogszabalyban megallapitott - olyan kozérdekl
célban hatarozza meg, amelynek megvalositasa a tulajdonostdl nem varhato el, és ez a tulajdonosi
¢s ¢épitési jogokat korlatozza, a tulajdonos attdl kovetelheti az ingatlan megvételét, akinek
érdekében allt a kozérdekii célt szolgald korlatozas elodirdsa (a tovabbiakban: érdekelt). Ha az
érdekelt nem allapithatdé meg, vagy jogutdd nélkiill megszint, a tulajdonos a telepiilési
onkormanyzattol kovetelheti az ingatlan megvételét. Ha az ingatlan megvételére vonatkozo
megallapodas az erre irdnyuld kérelemtdl szamitott 6t éven beliill nem jon 1étre, a tulajdonos
kezdeményezheti a kisajatitasrol sz6l6 térvény szerinti eljarast.”

A vasuti védotavolsag miatt a szilard burkolattal vald kiépitésnek a helyigénye a kozlekedési
szabalyok miatt nagyobb ezért a rendezési terv kozlekedési célra kijeldlt teriiletként kezeli a targyi
ingatlant. A Kodaly Zoltan szilard burkolattal torténd kialakitasa, és rendezése a lakosok érdekeit,
¢s biztonsagat is szolgalja, igy az alabbi javaslattal élek.

A megalapozott dontés meghozatala érdekében Onkorméanyzatunk elkészitette a targyi ingatlanra
vonatkoz6 ingatlanforgalmi szakértdi véleményt, mely alapjan a targyi ingatlan értéke 864.000
forint.

Javaslom a Tisztelt Képviseld-testiiletnek, amennyiben az ingatlan tulajdonosa, a vételi ajanlatot
elfogadja, ugy dontson a targyi ingatlan 864.000 forintos vételaron torténd megvasarlasarol.

Ebben az esetben sziikséges tovabba a targyi ingatlan telekhataran meglévo kerités athelyezésének
koltségével is kalkuldlni, mely koriilbeliil 1.994.868.- forintot tesz ki. A kerités athelyezése
torténhet ugy, hogy az elado vallalja annak elvégzését, melyre egy dsszegben 1.994.868.- forintot
biztosit Onkormanyzatunk. A jogosult tovabbi koltségigénnyel nem élhet. Ebben az esetben a
kerités athelyezésének koltsége utdlag, a kerités athelyezését kovetden keriilne kifizetésre a



Jogosultak részére. A kerités athelyezese torténhet tovabba ugy, hogy annak ,¢értekndveld
beruhazas nélkiili” athelyezését az Onkormanyzatunk végezteti el kiilsés vallalkozdval, melynek
koltsége 2.350.033.-Ft lenne.

Tajékoztatom a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a targyi ingatlan tulajdonjogénak
megszerzésével kapcsolatos minden koltség betervezésre keriil/kertilt a 2018. évi kdltségvetésbe.

Amennyiben jogosultak a vételi ajanlatot nem fogadjak el, javaslom a kiszolgalo és lako ut céljara
torténd lejegyzésére iranyuld eljards lefolytatasanak kezdeményezését a Bacs-Kiskun Megyei
Kormanyhivatalndl, tekintettel arra, hogy a targyi ingatlanon nem I. és II. rendii foéut, vagy
gyujtéut keriil bovitésre. Ezen eljarasban alkalmazott jogszabalyokrol az alabbiak szerint
tajékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet.

A Hész 36/B. § (2) bekezdése rendelkezik arrdl, hogy ,helyi kozat céljara lejegyezhetok a
szabalyozasi terven jelolt telekrészek.”

Az Etv. 27. § (1) bekezdése alapjan, ,,ha a helyi épitési szabalyzat szerint - a telepiilésrészen fekvo
ingatlanok megfeleld megkozelitése, illetve hasznalatanak eldsegitése érdekében - kiszolgalo és
lakout (a tovabbiakban: kiszolgalo ut) Iétesitése, bovitése vagy szabalyozéasa sziikséges, és a
megvaldsitas a kiszolgdlo t, valamint a kdrnyez6 épitmény, telek rendeltetésszerti hasznalatanak
biztositasa érdekében az adott telkek igénybevételével indokolt, vagy a mas telken torténd
megvaldsitds a tulajdonban nagyobb sérelemmel jarna, a fovarosi és megyei kormanyhivatal a
teleknek kiszolgald ut céljara sziikséges részét a telek fekvése szerinti telepiilési dnkorményzat
javara igénybe veheti és lejegyezheti.” Az Etv. 27. § (3) bekezdése szerint ,,a telek kiszolgalo wt
céljara igénybe vett részéért a kisajatitas szabalyai szerint megallapitott kartalanitas jar.”

Az Etv. 27. § (4) ,,Ha a teleknek a kiszolgalo t céljara sziikséges részén épitésiigyi hatosagi
(1etesitési) engedéllyel rendelkezd, vagy 10 évnél régebbi épitmény, vagy épitményrész all,
kisajatitasi eljarast kell lefolytatni.”

Az Etv. 27. § (9) bekezdés alapjan ezen rendelkezés eléirasait kell alkalmazni a hasonld
rendeltetésii és szerepkorii kiilteriileti helyi kozutak esetében is. Az Etv. 27. § (10) bekezdése
alapjan ,,a fovarosi és megyei kormanyhivatal lejegyzéssel kapcsolatos eljarasara egyebekben a
kisajatitasi eljarasra vonatkoz¢ szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.”

A kisajatitasrol szold 2007. évi CXXIIL torvény (a tovabbiakban: Kstv.) 11. §-dban foglaltak
alapjan a f6szabaly szerint a kartalanitas pénzben torténik. A Kstv. 17. § (2) bekezdése alapjan ,,a
haszonélvezeti joggal terhelt ingatlan kisajatitasa esetén - ha a tulajdonos pénzbeli kartalanitasban
részesiil - a megszint haszonélvezeti jog értékét az eset Osszes koriilményeinek gondos
meérlegelésével kell meghatarozni. Ennek soran figyelembe kell venni kiilondsen a haszonélvezeti
joggal terhelt ingatlan jellegét, a haszonélvezeti jog gyakorldsanak modjat, a jogosult személyi
koriilményeit, a hasznositas lehetdségeit és a hasznositassal elérhet anyagi elénydket, tovabba a
haszonélvezeti jognak az ingatlan forgalmi értékére gyakorolt hatasat.” A Kstv. 17. § (3) bekezdés
alapjan a haszonélvezeti jogért jar6 kartalanitas nem lehet kevesebb az illetékekrdl szolo térvény
alapjan, ,,a vagyoni értékii jogok megszerzése utan fizetendd illeték szdmitdsanak alapjanal, de
nem érheti el azt az Gsszeget, ami haszonélvezeti jog fenndlldsa hianyaban a tulajdonos részére
kartalanitasként jarna.” Ezen rendelkezések figyelembe vételével keriilt meghatarozasra a vételi
ajanlatban foglalt javaslat.

A helyszin attekinthetésége érdekében csatolom a teriilet térképvazlatat.

A fent irtakat 6sszefoglalva javaslom a Tisztelt Képviseld-testiiletnek az alabbi hatarozat-tervezet
elfogadasat.



Hatarozat-tervezet

.:.../2018. (...) OH.
A Lajosmizse belteriiletén elhelyezkedd, Kodaly Zoltan utcaban talalhaté 2582/2 helyrajzi
szam alatti ingatlannal kapcsolatos dontések meghozatala

Hatarozat

1) Lajosmizse Varos Onkormanyzatinak KépviselS-testiilete igy dont, hogy vételi ajanlatot
tesz a Lajosmizse 2582/2 hrsz-u, kivett Ut megnevezésli, 432 m? teriiletli ingatlanra,
melyet Lajosmizse Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a varos helyi épitési
szabalyzatarol szolo 2/2008. (I. 23.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Hész)
kozlekedési célra jelol ki. A Képviselo-testiilet a targyi ingatlan vételarat 864.000
forintban hatdrozza meg.

2) Amennyiben az arra jogosultak az 1. pont szerinti vételi ajanlatot elfogadjak, ugy
Lajosmizse Varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete a sziikséges kerités athelyezése
érdekében az aldbbiakrol dont:

a) A kerités athelyezésére a jogosultak nyilatkozata alapjan sor keriilhet tigy, hogy az
eladok vallaljak annak elvégzését, melyre egy Osszegben 1.994.868.- forintot
biztosit az Onkormanyzat. A jogosultak tovabbi koltségigénnyel nem élhetnek.
Ebben az esetben a kerités athelyezésének koltsége utolag, a kerités athelyezését
kovetden, annak irdsbeli bejelentését kovetd 15 napon beliil keriil kifizetésre a
jogosultak részére.

b) Amennyiben a jogosultak a kerités athelyezését nem vallaljak, abban az esetben
annak ,.értékndveld beruhazds nélkiili” athelyezését az Onkormanyzatunk
végezteti el.

3) Amennyiben az arra jogosultak az 1. pont szerinti vételi ajanlatot elfogadjdk, gy
Lajosmizse Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete felhatalmazza Basky Andris
polgarmestert az adasvételi szerz0dés alairasara - figyelemmel a 2) pontban foglaltakra- ,
tovabbd a tulajdonvaltozés ingatlan-nyilvantartdsi atvezetéséhez sziikséges tovabbi
intézkedések, valamint nyilatkozatok megtételére. Lajosmizse Varos Onkormanyzatanak
Képviseld-testiilete az 1-2.) pontban rogzitett vételi ajanlathoz és kerités athelyezéshez
sziikséges Osszeget Lajosmizse Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a 2018. évi
koltségvetésrdl szolo 6/2018. (I1.09.) dnkormanyzati rendelet 11. melléklet Lajosmizse
Varos Onkormanyzat 2018. évi kiad4sai — Céltartalék részletezése tablazat 8. sora terhére
biztositja (Palyazati fejlesztési, felujitasi keret).

4) Amennyiben az arra jogosultak az 1. pont szerinti vételi ajanlatot nem fogadjak el, gy
Lajosmizse Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete felhatalmazza Basky Andris
polgarmestert arra, hogy kiszolgalo és lako ut céljara torténd lejegyzésére iranyulo eljaras
lefolytatasat kezdeményezze a Bacs-Kiskun Megyei Kormdanyhivatalnal. Lajosmizse
Viaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete felhatalmazza tovabba Basky Andras
polgarmestert a kiszolgdldo ¢és lako ut céljara torténd lejegyzésére iranyuld eljaras
lefolytatasa sordn az Onkormanyzati tulajdonszerzéshez sziikséges nyilatkozatok,
intézkedések megtételére.

Felelos: Képviselo-testiilet
Hataridé: 2018. majus 17.

Lajosmizse, 2018. méajus 08.

Basky Andras sk.
polgarmester
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